Georg Schmetzer GmbH
BEI]HE BBHMEHEH. oo St
* IMMOEBILIEN #

74613 Ohringen

Traumhaftes Landhaus mit Garage & Carport in Randlage

Preise & Kosten

Kéufercourtage 3,57 inkl. MwSt.
Kaufpreis 450.000 €

Objektbeschreibung
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Georg Schmetzer GmbH

GEORG SCHMETZER Haller Str. 35
Hlmmoslusm

74613 Ohringen

Angaben zur Immobilie

Wohnflache 180 m?
Grundstucksflache 1.003 m?
Zimmer 5
Baujahr 1998

Lage

In einer traumhaften ruhigen Umgebung befindet sich dieses besondere Einfamilienhaus auf einem
leichten Hanggrundstiick in Waldrandalge. Der Ideale Wohnort fir Menschen, die dem hektischen Alltag
entkommen mochten und dennoch infrastrukturell gut angebunden sein méchten. So findet man
beispielhaft die nachstgelegenen Kinderbetreuungsmdglichkeiten in Laufdistanz vor..
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Georg Schmetzer GmbH

GEDRG EEHMEHEHi Haller Str. 35
Hlmmoslusm

74613 Ohringen

Ausstattung

Befeuerung Ol, Solar, Holz

Ausstattung

Das 0kologische Landhaus befindet sich auf einem grof3zuigigen Grundstiick in Waldrandlage. Die
Hofeinfahrt hin zur Garage und der Carport sind gepflastert. Als optische Trennung findet man ein kleines
Wasserspiel zwischen Garage und Carport wieder. Egal, ob Sie von der Garage oder vom Carport das
Auto verlassen, Sie gelangen stets trockenen FulRes in das Wohnhaus.

Der Garten ist ein absoluter Naturgarten mit grof3en und vielen Geholzen. Man hat im Bereich der
Terrasse neben dem Carport einen Teich, ein weiterer Teich, der etwas grof3er ausfallt und friher als
Schwimmteich genutzt wurde, befindet sich hinter dem Haus. Hier findet man ebenso terrassenartig
weitere angelegte Flachen, wie beispielhaft eine kleine Grillstelle vor. Im oberen Bereich des
Grundsticks ist ein Pizzabackofen und ein altere Grill Kota anzutreffen. Hier gibt es noch ausreichend
Flache, um sich selbst zu verwirklichen.

Das Vollholzhaus (Holzblocktafelbauweise) ist insbesondere fiir jeden Interessant, der Holz als Baustoff,
die damit verbundene Nachhaltigkeit & die 6kologische Bauweise schéatzt.
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Georg Schmetzer GmbH

GEDRG BBHMETIEH- Haller Str. 35
Hnmmosuuemo

74613 Ohringen

Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Verbrauch
Energieverbrauchskennwert 91.7kWh/m2a
Baujahr It. Energieausweis 1998
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Energieeffizenzklasse C
Primarenergietrager Ol, Holz, Solar

Sprich wer eine Vorliebe zu natiirlichem Design und Materialien hat, der ist bei einem solchen Objekt
sehr gut aufgehoben.

Das Wohnhaus bietet insgesamt drei Schlafzimmer im Obergeschoss mit Leiteraufgangen zu den
jeweiligen Galerieebenen der Zimmer im Dachgeschoss.

Das grofR3ziigige Tageslichtbad, bietet ausreichend Platz fur eine Familie und liegt ebenso im
Obergeschoss des Wohnhauses.

Das Objekt verfugt zudem tber zwei Balkone (Uberdacht) im Dachgeschoss und zwei weiteren Balkonen
im Obergeschoss.

....im offenen Wohn-/Essbereich im Erdgeschoss erfahrt man durch grofflachige bodentiefe
Fensterelemente eine traumhafte lichtdurchflutete Atmosphéare. Uber diverse Terrassenzugéange lassen
sich letztere und die Veranda bequem ansteuern. Ein weiteres Highlight im Wohnbereich ist der
traumhafte Grundofen, der Uber Warmluftschéchte die weiteren Geschosse im Obergeschoss und
Dachgeschoss mitversorgt. Eine konventionelle Heizung samt Solarunterstitzung fur die
Warmwasseraufbereitung vervollstandigen das Warmekonzept.
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GEDRG EEHMEHEH= Haller Str. 35
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Bei weiterem Interesse senden wir lhnen sehr gerne ein vollstandiges Exposé zu.
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GEDRG BBHMEHEHi Haller Str. 35
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74613 Ohringen

Sonstiges
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Georg Schmetzer GmbH

GEDRG SCHMETZER:: Haller Str. 35
-IMMOBILIENO '

74613 Ohringen

Essen-Kiiche

Glasfront Treppenaufgang Wohnen
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GEDRG BBHMEHEHi Haller Str. 35
Hlmmoslusm

74613 Ohringen

Wohnen Il GroRRen Fensterfronten
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GEORG SCHMETZER; Haller Str. 35
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