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Wohnen in den Weinbergen
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Kaufercourtage Provisionsfrei -direkt vom
Bautrager-

Kaufpreis 424.900 €

Freiplatze 1

Garagen 1

Objektbeschreibung
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Georg Schmetzer GmbH

GEORG SCHMETZER Haller Str. 35
Hlmmoslusm

74613 Ohringen

Angaben zur Immobilie

Wohnflache 74 m2
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
separate WCs

Stellplatze

R N P P N ®

Balkone
Alt-/Neubau Neubau
Verfligbar ab Winter 2026

Lage

In Herrlicher Aussichtslage, direkt an den Weinbergen in absoluter ruhiger Randlage befindet sich dieses
traumhafte 6-Familienhaus. Die Wohnanlage ist nach Suden hin ausgerichtet und verfiigt neben 6
Einzelgaragen im Untergeschoss ebenso tber 6 PKW-STP im Auf3enbereich.
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Georg Schmetzer GmbH

GEDRG BBHMETIEH- Haller Str. 35
Hlmmosuuemo

74613 Ohringen
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Ausstattun
g [Erafeeenpes
Bad Dusche, Fenster Wohnflichenberechnung
Kiche offen, Wohnkiiche ReFCaumatet  {Fertiomabe)
Essen/\Wohmen 2721 m# 2r.2im?
Boden Fliesen, Parkett Elom 120n 12550
Kirnd 10.81 m?® 10.81 m*
. ; Kiche 6,52 m? 6.52 m*
Heizungsart Fussbodenheizung BUMWE s2im  S21m
Digle 5,23 m* 5,23 m#
Befeuerung Pellets WC 1?31 me 1,91 me
Balkon 8,77 m* 4.88 m*
Aufzug Personenaufzug
q 79,20 m? 74,31 m?*
Stellplatzart Garage, Freiplatz

Ausrichtung Balkon/Terrasse Siden

mobliert teil
Barrierefrei Ja
Wasch-/ Trockenraum Ja
Abstellraum Ja Ausstattu ng
Fahrradraum Ja Die durchdachten Grundrisse bieten 3-/ und 4-Zimmer-Wohnungen mit groRziigigen Fensterfronten und
Rollladen Ja Sudbalkone zwischen 72 m2 u. 95 m2 Whf.
Auch bei diesem Projekt findet man eine durchdachte energetische Planung, in Verknipfung mit
seniorengerecht Ja E-Mobilitat und einer hochwertigen Innenausstattung vor. In Kombination mit der einmaligen Lage, finden

Sie hier eine werthaltige Immobilie, die sowohl fur Kapitalanleger und Selbstnutzer gleichermalfen
interessant sein dirfte.

In diesem Angebot finden Sie bereits eine Vielzahl an Ausstattungsmerkmalen wieder, wie beispielhaft:
** PV-Anlage auf dem Dach

** Wallboxen in den Garagen

*.* Ful3bodenheizung

** Elektrische Rollladen

** Hochwertige Bodenbelage (Parkett, Designvinyl, grof3formatige Fliesen 60x60)

** Badezimmer mit Raindance Dusche (unterputz)

** Badezimmer inkl. Badmobel

** Bodenebene Duschen mit Edelstahlrinnen

** Aufzug fur schwellenfreien Zugang

** Um nur einen kleinen Auszug zu Bennen... sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, kommen Sie sehr
gerne auf uns zu.
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Georg Schmetzer GmbH

GEORG SCHMETZER; Haller Str. 35
Hnmmoslusm

74613 Ohringen

AfA
Entwicklung

Beispiel:
400.000 Euro
Investitions-
kosten
Wichtig:
Angezeigter Baubeginn ist
entscheidendes Kriterium

und nicht der Bauantrag.

Alle Angaben unter Vorbehait

schmetzer.de

Sonstiges

Provisionsfrei -direkt vom Bautrager-.
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Georg Schmetzer GmbH

GEORG SCHMETZER; Haller Str. 35
Hnmmoslusm

74613 Ohringen

Adresse

Langer Weinbergweg 12
74395 Mundelsheim
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