Georg Schmetzer GmbH

GEORG SCHMETZER; Haller Str. 35
Hnmmoslusm

74613 Ohringen

Einziehen und wohlfihlen! Einfamilienhaus (DHH) mit Garage

Preise & Kosten

Kéufercourtage 3,57% vom Kaufpreis incl.
MwSt.
Kaufpreis 519.000 €

Objektbeschreibung
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Georg Schmetzer GmbH

GEDRG EEHMEHEH= Haller Str. 35
H-IMMOBILIENO ...
74613 Ohringen

Angaben zur Immobilie

Wohnflache 134 m?

Grundstucksflache 336 m?

Zimmer 6,50

Baujahr 1967 T

Lage

Diese Doppelhaushélfte befindet sich in Ortsrandlage von GroR3bottwar. Der Weinbauort im Landkreis
Ludwigsburg bietet einen hohen Naherholungswert und hat ca. 6.350 Einwohner. Das historische
Stadtzentrum ist fuRlaufig in ca. 10 Minuten zu erreichen, dort befinden sich Arzte, Banken, Restaurants
und Apotheken. Mehrere Einkaufsmaoglichkeiten fir den alltaglichen Bedarf sind in unmittelbarer
Umgebung zu finden. Kindergérten, aber auch eine Grund- und Realschule sind im Ort vorhanden.
Weiterfihrende Schulen sind die Gymnasien in Marbach und Beilstein. In ca. 7 Fahrminuten erreicht man
die Autobahn A81, Anschlussstelle Mundelsheim, die eine gute Anbindung an Stuttgart und Heilbronn
gewahrleistet. Ludwigsburg ist ca. 25 Minuten Fahrminuten entfernt.
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Georg Schmetzer GmbH

GEDRG BBHMEHEHi Haller Str. 35
Hlmmosuuem

74613 Ohringen

Ausstattung

Befeuerung ol

Ausstattung

Die Doppelhaushélfte wurde 2017 umfassend saniert (Dach, Béden, Bader/Sanitér, Turen, etc.).

Im Hauseingangsflur (EG) befindet sich ein praktisches Gaste-WC sowie die Treppe, tber die man ins
DG und UG gelangt. Von hier aus gelangt man in das Elternschlafzimmer, das Tageslichtbad und den
offenen Wohn-/Essbereich mit Zugang zum Balkon. An den Essbereich schlief3t sich die Kiiche an,
welche mit einer modernen Einbaukiiche ausgestattet ist. Im Dachgeschoss befinden sich weitere 2
Zimmer sowie eine Toilette.

Das UG verfugt Uber ein Bad, eine Kiiche mit Kiichenzeile, ein Schlafzimmer und ein Wohn-/Esszimmer
mit Zugang zur Terrasse. Aul3erdem befindet sich hier der Hauswirtschafts- und Technikraum. In das UG
gelangt man entweder vom EG aus als auch Uber einen separaten Zugang.

Auf dem Grundstick befindet sich eine Garage mit elektrischen Sektionaltor (mit Fernbedienung und
Schlisselschalter). Diese verfugt Giber einen Wasser- und einen Stromanschluss.

Georg Schmetzer GmbH Seite 3/8



Georg Schmetzer GmbH

GEDRG EEHMEHEH= Haller Str. 35
Hlmmoslusm

74613 Ohringen

Energieausweis

Gebéaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Bedarf
Endenergiebedarf 115,20
Baujahr It. Energieausweis 1966
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Energieeffizenzklasse D
Primarenergietrager ol

Sonstiges
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Georg Schmetzer GmbH

GEORG SCHMETZER Haller Str. 35
Hlmmoslusm

74613 Ohringen
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Kiche (2) EG
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Schlafen EG Bad EG
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Georg Schmetzer GmbH

GEDRG EEHMEHEHi Haller Str. 35
Hlmmoslusm

74613 Ohringen

Kind I DG

Schlafen UG Kiiche UG
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Georg Schmetzer GmbH

GEORG SCHMETZER; Haller Str. 35
H IMMOBILIEN »

74613 Ohringen

Bad UG
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