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2-Zimmer-Wohnung im Betreuten Wohnen (DG)

Preise & Kosten

Kéaufercourtage 3,57% inkl. MwSt. ;
Kaufpreis 250.000 € A \
Hausgeld 360,43 € '
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung befindet sich in einer Wohnanlage (18 Parteien) fur
Senioren, besser bekannt unter dem Stichwort "Altenbetreutes Wohnen".

Das altenbetreute Wohnen verbindet ein Héchstmalf3 an Selbststéandigkeit mit der Sicherheit
bedarfsgerechter Unterstitzung. Bewohner leben in barrierefreien eigenen vier Wanden und kénnen bei
Bedarf flexibel auf Service- und Pflegeleistungen zuriickgreifen. So wird ein selbstbestimmter Alltag bis
ins hohe Alter erméglicht.

Der grof3ziigige Gemeinschaftsraum bildet das lebendige Herzstiick der Wohnanlage und Iadt zu
geselligen Momenten ein. Dank der angegliederten Kiche inkl. Einbaukiiche und der direkt vorgelagerten
Terrasse bietet er den Bewohnern den perfekten Rahmen fiir gemeinsame Grillabende,
Spielenachmittage oder private Feiern. Diese vielseitigen Raumlichkeiten fordern ein aktives Miteinander
und schaffen Raum fir eine lebendige, harmonische Nachbarschaft.

Schon beim Betreten der Wohnung tber das massive Hausturelement empfangt Sie eine einladende
Diele, die ausreichend Platz fiir Ihre Garderobe bietet.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 67 m?
Zimmer 2
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Alt-/Neubau Neubau
Verfugbar ab 2026-07-18

Eine edle Ganzglastur fuhrt weiter in den offenen, lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich. Dieser bildet
den Mittelpunkt der Wohnung und gewahrt direkten Zugang zur gemutlichen Dachloggia, die dank einer
elektrischen Markise angenehmen Sonnenschutz bietet. Das geraumige Schlafzimmer grenzt unmittelbar
an diesen Wohnbereich an. Die Kiiche ist harmonisch an den Essplatz angegliedert und Uberzeugt mit
einer voll ausgestatteten Einbaukiche inklusive aller Elektrogerate. .
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Ausstattung

Bad Dusche, Fenster

Kiiche Einbauktiche

Boden Fliesen, Laminat

Heizungsart Zentralheizung -
Befeuerung Pellets !
Aufzug Personenaufzug -
Barrierefrei Ja _
Wasch-/ Trockenraum Ja il'

Lage

Obersulm ist eine attraktive Gemeinde im Landkreis Heilbronn in Baden-Wirttemberg, die durch ihre
Lage im idyllischen Weinsberger Tal besticht. Die Gemeinde vereint landlichen Charme mit guter
Infrastruktur und bietet ein hohes MaR an Lebensqualitat. Umgeben von Weinbergen und naturnahen
Erholungsgebieten ist Obersulm besonders fir Familien und Naturliebhaber interessant. Die
Verkehrsanbindung ist sehr gut, die Stadt Heilbronn ist ca. 15 Kilometer entfernt und tber die
BundesstraRe B39 schnell erreichbar.

Die Dachgeschosswohnung befindet sich in einer ruhigen Wohnlage mit ausgezeichneter
infrastruktureller Anbindung. Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind in etwa wenigen
Gehminuten zu erreichen. Kindergarten und Grundschulen befinden sich ebenfalls in der ndheren
Umgebung, was die Lage besonders familienfreundlich macht. Weiterfilhrende Schulen sind in den
umliegenden Gemeinden vorhanden. Arzte verschiedener Fachrichtungen sowie Apotheken sind im Ort
vertreten.
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Energieausweis

Gebéaudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Bedarf

Giltig bis 2034-10-10

Endenergiebedarf 61

Baujahr It. Energieausweis 2013

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Ausstelldatum 10.10.2024

Energieeffizenzklasse B

Primé&renergietrager Pellets

Fur Erholungssuchende bieten sich die nahen Weinberge, Wanderwege und Radstrecken durch das
Weinsberger Tal an. Sport- und Freizeiteinrichtungen runden das Angebot ab. Die Autobahn A6 ist in ca.
15 Fahrminuten erreichbar, was eine gute Uberregionale Verkehrsanbindung gewahrleistet..
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Ausstattung
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Sonstiges
Samtliche Angaben ohne Gewabhr..
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Wohn-Essen |

Schlafen

Grundriss

SN CHAR:]
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Ansprechpartner

Nicole Stohs

Georg Schmetzer GmbH
Haller Str. 35

74613 Ohringen

Durchwabhl +49 7941 61062
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